FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA VAREJO - FlI

CNPJ/ME n° 15.576.907/0001-70

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 15 DE AGOSTO DE 2019

1. DATA, HORARIO E LOCAL: 15 de agosto de 2019, na sede da Rio Bravo Investimentos
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. (“Instituicio Administradora®), situada na
Capital do Estado de S&o Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n® 222, Bloco B, 3° andar, Vila Olimpia,
CEP 04551-065.

2. CONVOCAGAO: Realizada em 19 de julho de 2019, nos termos do regulamento do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA VAREJO - Fli
(respectivamente “Regulamento” e “Fundo”) e da Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472"). A convocagdo foi devidamente enviada aos
cotistas e a proposta da administrag&o foi publicada no site da Instituicdo Administradora, da ™
Comissao de Valores Mobiliarios e da B3 S.A.— Bolsa Brasil Balcdo em 19 de julho de 2019 ¢

(‘Proposta da Administragao”). e JR <X ‘F“* -

3. PRESENGAS: Cotistas representando 3,58% (trés virgula cinquenta e oito por centc\:q; d?}ir
total das cotas emitidas do Fundo. Cotistas representando 17,65% (dezessete virgula sesséﬁmw

Administradora do Fundo, por meio de seus representantes.
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4. COMPOSICAO DA MESA: Presidente: Everton Carajeleascow

Secretario: Michel Ruiz

5. ORDEM DO DIA: (i) aprovacio da 2* emissdo de cotas do Fundo (*Emissao” e “Novas
Cotas”, respectivamente), a ser realizada no Brasil, sendo que tais Novas Cotas deverdo ser
distribuidas por meio de oferta publica com esforgos restritos de colocagéo, a ser conduzida nos
termos da Instrugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (‘CVM’) n® 476, de 16 de janeiro de

coordenagdo e distribuicdo da Instituicho Administradora, na qualidade de instituicao
intermediaria lider da Oferta (“Coordenador Lider”) e no valor de até R$180.000.087,00 (Cento ‘ \
e oitenta milhdes e oitenta e sete reais), na data de emissao das Novas Cotas, correspondendo

2009, conforme alterada (“Instrugdo CVM 476”) e da Instrugdo CVM n° 472 (“Oferta’), sob /L

a 1.671.310 (um milh&o, seiscentas e setenta e um mil e trezentas e dez) Novas Cotas. As Novas
Cotas emitidas no ambito da Emisséo serdo colocadas sob o regime de melhores esforcos de



distribuicdo, sendo certo que a remuneragdo do Coordenador Lider sera paga por meio de um
custo unitario de distribuicdo, o qual tera o seu valor definido na propria Assembleia Geral
Extraordinaria (observada a proposta da Instituicdo Administradora), e na forma do item 6.3.9do
Oficio-Circular/CVM/SIN/n® 5/2014 (“Custo Unitario”), de forma que a oferta total, considerando
os custos, sera do montante de R$ 185.314.852,80 (cento e oitenta e cinco milhdes, trezentos e
catorze mil, oitocentos e cinquenta e dois reais e oitenta centavos); e (ii) alterar o Regulamento,
a fim de estabelecer autorizacdo a Instituico Administradora para a realizagdo de novas
emissdes de cotas do Fundo a exclusivo critério da Instituicio Administradora e,
independentemente de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, determinando-
se, para tanto, o capital autorizado no valor de R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), nos
termos do art. 15, inciso VIl e §1° da Instrugdo CVM 472 (“Capital Autorizado”), na forma

proposta pela Instituicdo Administradora.

6. DELIBERAGOES: Aberta a Assembleia, os representantes da Administradora, em breve

apresentagao, destacaram o grande esforgo dispendido pela equipe da Rio Bravo nas ultimas—-

aquisi¢des de ativos pelo Fundo, apresentando, inclusive, alguns dos parametros utilizados e dos
dados de mercado que fundamentaram tais aquisi¢des, os quais sdo respaldados por Laudo de
Avaliagdo elaborado por empresas independentes e de notéria qualificacdo técnica. terem

oy
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Devndo a questlonamento de cotista presente na assemblela a Admmlstradora destacou q'tie,‘r::w

contar da conclusdo do negocno para que seja publlcada a avaliagdo relativa aos imoéveis, a qu -
poderia ter sido feita pela prépria equipe de gestdo do Fundo, ndo havendo obrigatoriedade ﬁg.:
contratagdo de consultor independente para elaboragdo de Laudo de Avaliagdo antes ou a 158
aquisicio. A Administradora reafirmou ainda que conta com corpo de gestdo profnss:opab
proprio especializado no mercado de varejo e shopping center ja ha muitos anos.

Por fim, a Administradora destacou que objetivo da gestdo é gerar valor para o Fundo e seus
cotistas, o que a Administradora julga ter realizado nas Ultimas aquisicbes, tendo em vista a
valorizac3o das cotas do Fundo no mercado secundario desde a alteragdo de seu Regulamento
em maio de 2018 (aumento de 39,6% até 14/08/2019) e desde o primeiro anuncio de aquisicao
realizado em maio de 2019 (aumento de 15,6% até 14/08/2019).

Ap6s esclarecimentos, deu-se inicio & discusséo da matéria constante da ordem do dia.
Recebidos e apurados os votos, foi deliberado o seguinte:

(i) os cotistas representando 21,23% (vinte e um virgula vinte e trés por cento) das
cotas emitidas do Fundo votaram favoravelmente ao item (i) da Ordem do Dia,
aprovando, sem ressalvas, a Emissdo e a Oferta, nos termos da Proposta da

Administragdo, quais sejam:

(A) Montante Inicial da Oferta: a Oferta sera de até R$180.000.087,00 (Cento e
oitenta milhdes e oitenta e sete reais) na data de emissdo das Novas Cotas e,
considerados os custos, de R$ 185.314.852,80 (cento e oitenta e cinco milhdes,
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trezentos e catorze mil, oitocentos e cinquenta e dois reais e oitenta centavos).
O volume podera ser reduzido em razéo de Distribuicéo Parcial (conforme
abaixo definida);

(B) Quantidade de cotas da Emiss&o: serdo emitidas até 1.671.310 (um milhao,

seiscentas e setenta e um mil e trezentas e dez) Novas Cotas no ambito da
Emiss&o, observado a quantidade de Novas Cotas podera ser reduzida em
raz3o de Distribuicao Parcial (conforme abaixo definida);

(C) Distribuicao Parcial: observado o disposto no artigo 5°-A da Instrugéo CVM 476

(D

~—

e nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada, sera permitida a distribuicdo parcial das Novas
Cotas no ambito da Oferta (“Distribuigdo Parcial’), observado o montante
minimo de captagdo, ora estabelecido em R$20.000.105,40 (vinte milh&es,
cento e cinco mil reais e quarenta centavos), e, considerando o Custo Unitario,
R$ 20.590.637,76 (vinte milhdes, quinhentos e noventa mil, seiscentos e trinta e
sete reais e setenta e seis centavos), correspondentes a 185.702 (cento e pltenta

e cinco mil, setecentas e duas) Novas Cotas (“Captagao Minima"). As Noﬂas
‘w

‘‘‘‘‘

Captacéo Minima nZo seja atingida, a Oferta sera cancelada, nos term

»
e

documentos da Oferta;

Preco de Emiss&o das Novas Cotas: o prego de emissao de cada Nové Cota
sera de R$ 107,70 (cento e sete reais e setenta centavos), considerando o valor
patrimonial arredondado da cota do Fundo de acordo com o fechamento de
junho de 2019 e, somado o Custo Unitario (conforme descricéo abaixo), o prego
de emissao de cada Nova Cotas sera de R$ 110,88 (cento e dez reais e oitenta
e oito centavos) (“Prego de Emisséo”);

(E) Custo Unitario: adicionalmente ao Preco de Emiss&o, tanto o Cotista que exercer

o Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido) como o investidor que vier a
subscrever as Novas Cotas no ambito da Oferta devera arcar com o valor de R$
3,18 (trés reais e dezoito centavos) por Nova Cota, o qual é equivalente a um
percentual fixo de 2,95265% incidente sobre o Prego de Emiss&o por Nova Cota,
correspondente ao quociente entre o valor dos gastos de estruturago e da
distribuicdo primaria das cotas da Emiss&do (o que incluir a remuneragéo a ser
paga ao Coordenador Lider) e o volume total da Oferta (“Custo Unitario”);
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(F)

(G)

(H)

0

Valor a ser arcado por cada Cotista gue exercer o Direito de Preferéncia e/ou o

investidor que vier a subscrever as Novas Cotas: R$ 107,70 (cento e sete reais

e setenta centavos) por Nova Cota e, adicionalmente, R$ 3,18 (trés reais e
dezoito centavos) por Nova Cota referente ao Custo Unitério, totalizando R$
110,88 (cento e dez reais e oitenta e oito centavos) por Nova Cota, considerando

o Preco de Emissao e o Custo Unitario;

Colocacéo e Procedimento de Colocagdo: a Oferta consistira na distribuigao
publica primaria das cotas da Emissdo, no Brasil, sob a coordenagao do
Administrador, e por instituicdes intermediarias integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios pelo Coordenador Lider selecionadas, sob 0
regime de melhores esforgos, contando ainda com a estruturagéo da Oferta pelo
Estruturador, nos termos da Instrugdo CVM n° 476, da Instrugdo CVM n° 472 e
demais leis e regulamentages aplicaveis, observado o plano de distribuic&o da
Oferta descrito e detalhado nos documentos da Oferta;

Registro para Distribuico e Negociagdo das Cotas: as Novas Cotas serao
subscritas na Instituicio Administradora, a qualquer tempo, dentro do Prazo de
Colocacdo e observados os procedimentos indicados nos documentqs."ﬁb
Oferta. As Novas Cotas deverao ser integralizadas a vista e em moeda cd%hte
nacional, pelo Preco de Emissdo, acrescido do Custo Unitario, observ@tﬁ“})
FEA]
s
-,‘.?Rv
=
Prazo de Colocac&o: o inicio da Oferta sera comunicado pelo Coordenadori’iggr

disposto nos documentos da Oferta;

a CVM, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contado da primeira procura a poténCIals
Investidores Profissionais (conforme abaixo definidos), em conformidade com o
previsto no artigo 7°-A da Instrugdo CVM 476 (“Comunicacgéo de Inicio”). Nos
termos do artigo 8° da Instrugdo CVM 476, o encerramento da Oferta sera
comunicado pelo Coordenador Lider @ CVM, no prazo de 5 (cinco) dias,
contados de seu encerramento (“Comunicagdao de Encerramento’), o qual
devera ocorrer em até 180 (cento e oitenta) dias ap6s o seu inicio, nos termos
paragrafo segundo do artigo 8° da Instrugdo CVM 476, prorrogaveis
sucessivamente por mais 180 (cento e oitenta) dias, limitado a 24 (vinte e quatro)
meses contados da Comunicacgéo de Inicio, a exclusivo critério do Coordenador
Lider, desde que a CVM seja informada a respeito de tal prorrogagéo (“Prazo
de Coloca¢@o’). Uma vez atingida a Captagdo Minima, a Instituicdo
Administradora podera decidir por encerrar a Oferta a qualquer momento;
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(K)

(L)

Forma de Subscricdo e Integralizacdo: as Novas Cotas deverao ser
integralizadas & vista e em moeda corrente nacional, conforme o caso, na data

de liquidagao do Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido), junto a
instituigdo escrituradora das cotas do Fundo, e/ou participante por ela indicado,
com liquidagdes diarias, pelo Prego de Emisséao, acrescido do Custo Unitario;

Pablico Alvo da Oferta: a Oferta & destinada exclusivamente a investidores
profissionais, conforme definidos no artigo 9°-A da Instrugdo CVM n° 539, de 13
de novembro de 2013, conforme alterada (“Investidores Profissionais”), sendo
certo que, nos termos do artigo 3° da Instrugdo CVM 476, sera permitida a
procura de, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais e as
Novas Cotas deverdo ser subscritas ou adquiridas por, no maximo, 50
(cinquenta) Investidores Profissionais. Os cotistas do Fundo que exercerem o
Direito de Preferéncia ndo seréo considerados para os fins dos limites previstos
neste item, nos termos do § 2° do artigo 3° da Instrugéo CVM 476. No ambito da
Oferta, n3o sera admitida a aquisicio de Novas Cotas por clubes de
investimento constituidos nos termos do artigo 1° da Instrugéo da CVM n° 494,
de 20 de abril de 2011, conforme alterada. Os Investidores Profissionais
recebero recibos de Novas Cotas. Os recibos de Novas Cotas adquiridos &é@s
Investidores Profissionais somente serdo convertidos em cotas do Fundo ng‘bls
de decorridos 90 (noventa) dias contados de cada subscrigao ou aqmsméoakglbs
Investidores Profissionais, momento em que poderdo ser negomadasﬂjas
mercados regulamentados de valores mobiliarios entre quaisquer mvestlm
nos termos do artigo 15, §2°, da Instrugdo CVM 476, sendo que a negoPéﬁo
das Novas Cotas devera sempre respeitar as disposicdes legais e
regulamentares aplicaveis;

Direito de Preferéncia: Nos termos do atual item 4.10.2 do Regulamento, os

Cotistas poderdo exercer o direito de preferéncia para subscricdo das Novas
Cotas (‘Direito de Preferéncia’), observados, no entanto, os seguintes

procedimentos de exercicio do referido Direito de Preferéncia:

a. periodo para exercicio do Direito de Preferéncia pelos cotistas (‘Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia”): 10 (dez) dias uteis a contar
da data de divulgagéo de inicio do Direito de Preferéncia, o qual iniciara
a partir do 5° dia til contado da divulgagéo do fato relevante que tratara
da Oferta (exclusive) (“Fato Relevante”);




b. posigédo dos Cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito
de Preferéncia: posigao do dia da divulgacéo do Fato Relevante;,

c. percentual de subscrigdo: o fator de proporgdo seré divulgado no Fato
Relevante e serd calculado na proporcdo do numero de cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista na data de divulgag&o do Fato

Relevante; e

d. cessdo do Direito de Preferéncia: o Cotista que optar por n&o exercer 0
seu Direito de Preferéncia ndo podera cedé-lo a outros Cotistas ou a

terceiros.

(M) Direito de Subscri¢&o de Sobras: encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia e ndo havendo a colocag&o da totalidade das Novas Cotas objeto
da Oferta, serd conferido, a cada Cotista que exercer o seu Direito de
Preferéncia, o direito de subscrigdo da sobra das Novas Cotas que nao foram
objeto do exercicio do Direito de Preferéncia pelos demais Cotistas (“Dlreimme
Subscri¢ao de Sobras”), na proporg&o do numero de Novas Cotas sub‘igf,ntxas
pelo respectivo Cotista durante o referido Periodo de Exercicio do Dirgi b%'mde
Preferéncia. Os Cotistas poderdo manifestar junto @ B3 ou a msg;,dwéo
escrituradora o exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras, %ou Cad
parcialmente, cujo prazo de exercicio sera de 5 (cinco) dias Uteis a cgm%do —
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia), obsieruvadosw

oWeE?z
5 0415193Y
3507014

28?5

os prazos e os procedimentos operacionais da B3 e da instituig&o escrituradora, __,
conforme o caso. Os Cotistas ndo poderdo ceder, a qualquer titulo, seu Direito
de Subscri¢éo de Sobras, seja aos demais Cotistas ou a terceiros;

(N) Destinaco de Recursos: os recursos captados no a&mbito da Oferta das Novas
Cotas serdo destinados, primordialmente, para aquisicdo de imével(is) que
seja(m) considerado(s) como Ativo(s) Imobiliario(s) (conforme definido no item
3.1 do Regulamento). Nesse sentido, a Instituicdo Administradora celebrara
contrato(s) de locagéo em relagdo ao(s) imével(is) adquirido(s), estabelecendo
condicdes locaticias condizentes com os interesses e objetivos do Fundo e seus
Cotistas, a serem posteriormente comunicadas ao mercado por meio de

divulgacéo de fato relevante; e

(O) Demais Termos e Condigdes: os demais termos e condigdes da Emisséo e da

Oferta serdo descritos nos documentos da Oferta.
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(i) Os cotistas representando 20,21% (vinte virgula vinte e um por cento) das cotas
emitidas do Fundo votaram favoravelmente ao item (ii) da Ordem do Dia, entretanto
as alteragdes propostas ao Regulamento do Fundo, quais sejam a inclusao do
Capital Autorizado e mudangas de conformidade nesse sentido, foram reprovadas,
visto que a matéria ndo atingiu o quérum qualificado de 25% das cotas emitida,
exigido nos termos do art. 15, inciso Vill e § 1° da Instrugéio CVM 472.

7. AUTORIZAGAO: A presente assembleia autoriza a Instituicdo Administradora a
promover todas as medidas necessarias para a observancia das deliberagdes aprovadas acima.

8. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, o Presidente deu por encerrados os
trabalhos, sendo lavrada esta ata, foi assinada por mim Secretaria, e pela Sr. Presidente.

Sao Paulo, 15 de agosto de 2019.

%7/’&/ 44/"/5/49 —_ %

Everton Carajeleagcow Michel Ruiz
Presidente Secretario




